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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Giinselsdorf hat in seiner Sitzung am 3. August 2026
aufgrund der Bestimmungen des § 26 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.dzt.g.F. folgende

VERORDNUNG

erlassen:

§1

§2

§3

Allgemeines

GemaR § 26 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.dzt.g.F. wird fir die KG
Glinselsdorf eine Bausperre erlassen.

Geltungsbereich der Bausperre

Die Bausperre umfasst die derzeit als ,Bauland-Wohngebiet”, ,Bauland-Kerngebiet®,
,Bauland-Agrargebiet” und ,Bauland-Betriebsgebiet” gewidmeten Flachen innerhalb
der KG Glinselsdorf.

Ziel der Bausperre

Der NO Landtag hat am 20. November 2025 das NO Sanierungsvereinfachungsgesetz,
am 23. Oktober 2025 und nachfolgend am 23. April 2026 Anderungen des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 und am 20. November 2025 Anderungen der NO
Bauordnung 2014 beschlossen. Durch diese tiefgreifenden Anderungen der
landesgesetzlichen Vorschriften im Bau- und Raumordnungsrecht, welche
insbesondere auch geidnderte Héhen- und Dichteregelungen im gewidmeten Bauland
betreffen, sind nachhaltig negative Auswirkungen auf die geordnete
Siedlungsentwicklung von Giinselsdorf nicht auszuschlieRen und waren diese auch
nicht in den bereits 6ffentlich aufgelegenen Planungsabsichten der Marktgemeinde
Giinselsdorf zur erstmaligen Erstellung eines Entwicklungskonzeptes und Abdnderung
des Flichenwidmungsplanes absehbar. Daher sind entsprechende Berlicksichtigungen
in einem gednderten Ortlichen Raumordnungsprogramm erforderlich.

Ziel der Bausperre ist demnach die Priifung und gegebenenfalls Anpassung der
widmungsmaRigen Beschrinkung der maximalen Anzahl an Wohneinheiten pro
Grundstiick innerhalb des , Bauland-Wohngebietes” und , Bauland-Kerngebietes” und
die Priifung und gegebenenfalls Anpassung der Widmung von ,,Bauland-Wohngebiet
fiir nachhaltige Bebauung” oder ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung”.



§4

§5

Zweck der Bausperre

Das unter §3 angefiihrte Ziel soll durch eine Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes in den von der Bausperre betroffenen Bereichen erreicht
werden wie beispielsweise durch eine Anpassung der Beschrankung der maximalen
Anzahl an Wohneinheiten innerhalb des ,Bauland-Wohngebietes” und ,Bauland-
Kerngebietes” und der Anpassung der Widmung von ,Bauland-Wohngebiet fiir
nachhaltige Bebauung” oder ,Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung”.

Bewilligungspflichtige Vorhaben, die das unter §3 definierte Ziel der Bausperre
bedrohen, sollen daher im Sinne des Zwecks der Bausperre fiir die Dauer der Bausperre
untersagt werden.

Wihrend der Geltungsdauer der Bausperre sind innerhalb des gewidmeten ,,Bauland-
Wohngebietes” und ,Bauland-Agrargebietes” nur maximal zwei Wohneinheiten pro
Grundstiick und eine héchstzuldssige GeschoRflichenzahl von 1,0 sowie innerhalb des
gewidmeten ,Bauland-Kerngebietes” nur maximal sechs Wohneinheiten pro
Grundstiick und eine héchstzuldssige Geschofflichenzahl von 1,0 zulassig.

Von den durch die Bausperre vorgesehenen Einschrinkungen kann im Einzelfall
abgewichen werden, wenn durch ein raumordnungsfachliches Gutachten eines von
der Marktgemeinde Giinselsdorf bestellten Ingenieurkonsulenten fiir Raumplanung
und Raumordnung bestitigt wird, dass dies nicht den Zielen der Bausperre
entgegensteht.

Geltungsdauer

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung mit dem ersten
Tag ihrer Kundmachung in Kraft und gemiR § 26 Abs 3 NO Raumordnungsgesetz 2014
i.d.dzt.g.F., wenn sie nicht friiher aufgehoben wird, spatestens zwei Jahre nach ihrer
Kundmachung auler Kraft.
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