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BAU-0107/2022-1737/2026

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Giinselsdorf hat in seiner Sitzung am 3. August 2026
aufgrund der Bestimmungen des § 35 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.dzt.g.F. folgende

VERORDNUNG

erlassen:

§1  Allgemeines

GemdR §& 35 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.dzt.g.F. wird fiir die
KG Giinselsdorf eine Bausperre erlassen.

§2  Geltungsbereich der Bausperre

Die Bausperre umfasst das derzeit gewidmete Bauland-Wohngebiet, Bauland-
Kerngebiet, Bauland-Agrargebiet und die als Verkehrsflichen gewidmeten Bereiche
innerhalb der KG Giinselsdorf.

§3  Ziel und Zweck der Bausperre

Der NO Landtag hat am 20.11.2025 das NO Sanierungsvereinfachungsgesetz
beschlossen, welches insbesondere Bestimmungen der NO Bauordnung 2014
betreffend zuldssige Gebdudehéhen und bebaubare Flichen in seitlichen und hinteren
Bauwichen inhaltlich abéndert sowie Ausnahmen zur Wiederrichtungen von
Bestandsgeb&uden festlegt. Gleichzeitig waren in der nahen Vergangenheit bauliche
Entwicklungen im Gemeindegebiet zu beobachten, welche die geordnete
Siedlungsentwicklung im Sinne einer Beriicksichtigung der Ortsbildgestaltung und der
Umwelt gemaR § 29 NO Raumordnungsgesetz 2014 idgF nachhaltig bedrohen.

Zur Hintanhaltung dieser negativen Entwicklungen, die aufgrund der erwihnten,
kiirzlich gednderten Rechtslage in den bereits &ffentlich aufgelegenen
Planungsabsichten der Marktgemeinde Giinselsdorf zur erstmaligen Erstellung eines
Bebauungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet nicht absehbar waren, sind
entsprechende  Beriicksichtigungen in einem erlassenen bzw. gednderten
Bebauungsplan erforderlich.



Um Entwicklungen, welche dem angegebenen Ziel der Bausperre widersprechen,
wahrend der Geltungsdauer der Bausperre méglichst hintanzuhalten, gilt fiir die Dauer
der Bausperre

1.  fiir das gewidmete ,Bauland-Wohngebiet” und ,Bauland-Kerngebiet” als
hochstzuldssige Bebauungsdichte ein Wert von ,30%“ bzw. eine
hoéchstzulassige Gebiudehéhe von ,,6,5 Meter”

2. fir das gewidmete ,Bauland-Agrargebiet” als héchstzuldssige
Bebauungsdichte ein Wert von ,25%“ bzw. eine hochstzuldssige
Gebaudehdhe von ,,6,5 Meter”,

3. fiir gewidmete Verkehrsflichen eine héchstzulissige Gebiudehdhe von ,,6,5

Meter”, sowie
4.  fur im Zuge einer Anderung von Grundstiicksgrenzen gednderte sowie ggf.
neu geschaffene Bauplitze eine MindestgréRe von 600 m2.

Die unter den Punkten 1, 2 und 3 angegebene hochstzulissige Gebidudehdhe kann im
Falle der Errichtung von begriinten Flachdichern im Bereich der Begriinung
entsprechend um bis zu 50 cm {iberschritten werden.

Von den durch die Bausperre vorgesehenen Einschrankungen gemiR der Punkte 1-4
kann im Einzelfall nach oben hin abgewichen werden, wenn durch ein
raumordnungsfachliches Gutachten eines von der Marktgemeinde Giinselsdorf
bestellten Ingenieurkonsulenten fiir Raumplanung und Raumordnung bestitigt wird,
dass dies nicht den Zielen der Bausperre entgegensteht.

§4  Geltungsdauer

Diese Verordnung tritt gemiR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung mit dem ersten
Tag ihrer Kundmachung in Kraft und gemiR § 35 Abs 3 NO Raumordnungsgesetz 2014
i.d.dzt.g.F., wenn sie nicht frilher aufgehoben wird, spitestens zwei Jahre nach ihrer
Kundmachung auBer Kraft.

Der Biirgermeister:
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abgenommen am: 19.08.2026



